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Suhrnny obsah dokumentacie:

Kompletny elaborat ZaD €. 3 uzemného planu obce Krasnohorské Podhradie je
vypracovany v tomto rozsahu:

A. Textova cast’

B. Vykresova cast’
v zloZeni vykresov:

2. Navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia m 1: 10 000
4. Komplexny urbanisticky navrh zastavaného uzemia m 1: 5000
6. Navrh verejného technického vybavenia

Vodné hospodarstvo m 1: 5000
7. Navrh verejného technického vybavenia

Elektrika, telekomunikacie, plyn m 1: 5000
8. Navrh perspektivheho vyuzitia PP na nepolnohospodarske ucely m 1: 5000
9. Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb m 1. 5000

Dokumentacia Zmien a dopinkov ¢. 3 uzemného planu obce Krasnohorské
Podhradie bola vypracovana a obstaravatelovi dodand v Styroch vyhotoveniach
v analégovej forme a v jednom vyhotoveni v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod

1.1.Dévody pre vypracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu

Obec Krasnohorské Podhradie ma toho €asu platny uzemny plan obce, ktorého
spracovanie bolo ukoncené v roku 2012. Po jeho zakonom prerokovani bol izemny plan
obce schvaleny dia 20.11.2012 uznesenim ¢&. 2/2012, VZN ¢&. 56/2012 k zavaznym Eastiam
UPN-O obce Krasnohorské Podhradie.

Uzemny plan obce Krasnohorské Podhradie je zakladnou dokumentéciou, uréujicou
stavebny rozvoj obce. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj obce na Uzemi jeho katastra.
Navrhové obdobie uUzemného planu obce je orientatne ohranicené rokom 2025,
s urbanistickym rieSenim moznosti dalSieho vyhladového rozvoja obce cca do rokov 2035.
Okrem stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja obce a stratégie a zasad tohto rozvoja
urCuje uzemny plan tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
v jeho zastavanom uzemi. Rozvoj obce Uzemny plan rieSi vo vSetkych funk&nych zlozkach,
vratane saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
navrhu uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu obce dlhodobo rieSeny aj rozvoj obytnej
zény, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej a socialnej vybavenosti a jednotlivych
aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva. V poslednom obdobi
vSak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investiCnej vystavby a obnovy
hradného aredlu organy obecnej samospravy zaznamenali potrebu zmien v priestorovom
usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to pdvodnym rieSenim Uzemného planu
nepredpokladalo. Preto sa na zaklade posudenia a predbezného preverenia poziadaviek
vlastnikov nehnutelnosti, investorov a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien
a doplnkov Uzemného planu obce tak, aby zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na
urbannu Struktaru obce pri reSpektovani a zohlfadneni principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zaujmov ochrany zivotného prostredia, uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany
prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Gzemia

Predmetom rieSenia ZaD &. 3 UPN-O obce Krasnohorské Podhradie je zmena funkénych
ploch a regulacia priestorového usporiadania uzemia v rieSenych lokalitach:

Lokalita ,,A” — nachadza sa v juznej Casti Uzemia obce vo vazbe na zastavbu rodinnych
domov. Podla katastralnej mapy je uzemie vedené ako orna pdda. V rdmci zmien
navrhujeme funkéné vyuzitie pre plochy a objekty rodinnej zastavby.

Lokalita ,,B“ — nachadza sa v juznej Casti Uzemia obce vo vazbe na zastavbu rodinnych
domov. V schvalenom uzemnom plane je plocha urena na zastavbu rodinnych domov. V
ramci zmien a doplnkov je navrhovana plocha uréena na zmieSanu polyfunkénu zastavbu

Lokalita ,,C*“ zmena funkCnej plochy byvania na zmieSanu zastavbu v centralnej Casti sidla
je z dévodu rozSirenia sluzieb v cestovnom ruchu v kombinacii s byvanim..

Lokalita ,,D“ — rozsiahle uzemie v severovychodnej c¢asti sidla. V ramci zmien a dopinkov
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je navrhovana zmena z funk&nej plochy Sportu na plochy byvania v bytovych domoch.

Lokalita ,,E“ — navrhovana zmena funkéného vyuzivania uzemia v severnej €asti obce zo
zahrady na plochy byvania je z dévodu rozSirenia zastavby rodinnych domov v prieluke.

Lokalita ,,F“ — navrhovana zmena funkéného vyuzivania Uzemia rodinnej zastavby na
plochy a objekty ob&ianskej vybavenosti na parcelach C KN 37/3, 36/15, 36/14, 36/9, 34/1
a 35.

1.3. Spoésob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu obce €. 3 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni oddielu 7, § 31 zakona &is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spdsobom
a postupom, ktory je stanoveny v, § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uzemného planu obce boli primerane pouZité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlagky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR é&is. 55/2001
Z. z. 0 izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlagky MZP
SR ¢&is. 532/2002 Z. z. o vS8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a dopinky uzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uuzemného planu obce
a obstaravatelom poskytnutych izemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju tak textovej ako aj grafickej Casti platného uzemného
planu.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov tzemného planu obce s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Rie$enie ZaD &. 3 UPN-O je v sulade so schvalenym Zadanim uzemného planu tak,
ako ho schvalilo OcZ obce Krasnohorské Podhradie areSpektuje zakladnu koncepciu
a principy rieenia schvaleného UPN-O obce. Navrhované rieSenie je zaroveri v sulade
s nadradenou Uzemnopléanovacou dokumentaciou, ktorou je UPN — VUC Kosicky kraj —
vzneni Zmien adoplnkov 2017 UPN VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené
Zastupitelstvom KSK uznesenim ¢. 509/2017 a zavazna Cast vyhlasena VZN KSK C.
18/2017 schvalené uznesenim €. 510/2017, ktoré nadobudlo ucinnost dia 10.07.2017.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

Pre vypracovanie zmien a doplnkov uzemného planu obce €. 3 boli pouZité podklady:
- Uzemny plan obce Krasnohorské Podhradie, ARKA, spol. s r.o. KoSice, 2012
- investitné zamery

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tUzemia
a zdsady jeho requldcie

2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia

Predmetom rieSenia ZaD ¢€.3 je:

Lokalita A - doplnenie funkénych pléch byvania sa navazuje na jestvujucu zastavbu
rodinnych domov. Pre obsluhu navrhovanej lokality je navrhovana nova pristupova
komunikacia vratane technickej infrastruktury - vodovod, kanalizécia, elektrika a plyn.
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Kapacity atechnické podmienky napojenia budd upresnené vramci podrobnejSej
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo Studie. Potreba blizSej Specifikacie je nutna
zdbévodu posudenia kapacity preCerpavacej stanice kanalizacie, na ktord je lokalita
napojena.

Lokalita B — navrhovana funkéna plocha zmieSanej zastavby je z dovodu zosuladenia
investi€nych zamerov pre budovanie ubytovacich kapacit a byvania.

Lokalita C - zmena funkénej plochy byvania na zmieSanu zastavbu v centralnej Casti sidla
je z dévodu roz8irenia sluzieb v cestovnom ruchu v kombinacii s byvanim.

Lokalita D — Uzemie v platnom Uzemnom plane je uréené pre funkéné vyuzitie Sport
a Sportové zariadenia. Zmena funk&ného vyuzitia je z dévodu rastu poziadaviek na byvanie
v bytovych domoch a neefektivnom vyuziti pléch pre Sport.

Regulativ:

Funkéna plocha pre bytové domy.

a) Uzemie sluzi:

e pre prevazne obytnu zastavbu a pre doplfiujuce umiestnenie zariadeni zakladnej
vybavenosti obchodnych, socialnych a spravnych zariadeni kombinovanych s
funkciou byvania

b) Na Uzemi je pripustné umiesthovat:

e rodinné a viac bytové domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe

e viacuCelové objekty s funkciou byvania, doplnenou o funkciu maloobchodu,
zdravotnictva, alebo menSich byvanie neruSiacich zivnosti a nevyrobnych
(osobnych) sluzieb

e samostatné objekty zakladnej obcianskej vybavenosti maloobchodu, neruSiacich
Zivnosti a nevyrobnych sluZieb alebo zariadenia pre kultiru a pre verejné
stravovanie.

c) Na Uzemi je zakazané umiestrfiovat’

e plochy vy33ej a rekrealnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

Lokalita E — navrhovana zmena funkéného vyuzivania Uzemia v severnej Casti obce zo
zahrady na plochy byvania je z dévodu rozSirenia zastavby rodinnych domov v prieluke.

Lokalita ,,F“ — navrhovana zmena funkéného vyuzivania uzemia rodinnej zastavby na
plochy a objekty oblianskej vybavenosti na parcelach C KN 37/3, 36/15, 36/14, 36/9, 34/1
a 35. Lokalita je vo vazbe na jestvujuce zariadenie obcCianskej vybavenosti objektu
reStauracia Contesa + potraviny + penzion. Investicnym zamerom je rozSirenie rozsahu
a kvality sluzieb o bazén a wellness v ramci rozvoja cestovného ruchu obce.

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia

Uzemie rieSené navrhom ZaD &. 3 - lokalita A

Navrhovana zastavba v tejto lokalite je podmienena realizaciou novej pristupovej
komunikacie C2 MO 6,5/40 a kapacitne postacujucej technickej infrastruktary napojené na
jestvujucu komunikaénu siet' a rozvody verejnej technickej infrastruktiry.
Ostatné lokality su napojené z miestnych komunikacii s vyhovujicimi parametrami.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych funkénych pléch su rieSené na
7



vlastnom a obecnom pozemku v sulade s normou STN 736110 a STN 736110/Z2.



4. Verejné technické vybavenie Gzemia

Trasy technickej infrastruktury sa nemenia. Lokalita A sa napoji na jestvujucu
technicku infrastruktiru obce. Vzhladom na rozsah jednotlivych lokalit jestvujice kapacity
technickej infradtruktary su postacujuce.

4.1. Zasobovanie pitnou vodou

Lokality su resp. budu zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu.
Kapacity vodovodu pre obsluhu navrhovaného zameru su postacujuce.

4.2. Odkanalizovanie Uzemia

RieSené lokality su napojené navrhovanou kanalizaénou pripojkou na jestvujucu
kanalizaCnu siet’ obce.

Pre lokalitu A - kapacity atechnické podmienky napojenia budu upresnené v ramci
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie alebo Studie. Potreba blizSej Specifikacie je
nutna z dévodu posudenia kapacity preCerpavacej stanice kanalizacie, na ktoru je lokalita
napojena.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Jednotlivé lokality su napojené na jestvujuce rozvody obce, ktoré su pre uvedeny
rozsah kapacitne postacujuce.

4.4, Zasobovanie teplom

Navrhované objekty budu zasobované samostatne z vlastnych zdrojov tepla.

4.5. Zasobovanie plynom

Lokality su napojené na jestvujuce rozvody plynu sidla.

5. Ochrana pamiatkovych hodnét a ochrana prirody a krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty alebo
miestne pamatihodnosti. VSetky lokality s v OP nehnutelnych kultirnych pamiatok obce
Krasnohorské Podhradie. Uplatfiovanie prislusnych kategérii ochranného pasma,
vyhlaseného Pamiatkovym uradom SR &. PU-11/68-28/1730/And o ,vyhlaseni ochranného
pasma nehnutelnych kultirnych pamiatok v katastralnom uUzemi obce ,Krasnohorské
Podhradie®, je pre rieSené lokality nasledovné :

e pre lokality ,A, B, C, E a F platia kritéria stanovené pre sektor 03
e pre lokalitu D platia kritéria stanovené pre sektor 04

Lokality uvedené v ZaD ¢&. 3 su lokalizované v zmysle zdkona o ochrane prirody
a krajiny do Uzemia sprvym stupfiom ochrany a nezasahuju do velkoploSnych,



maloplo$nych Uzemi, do narodnej siete chranenych Uzemi a do Uzemia sustavy NATURA
2000.

6. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia. VSetky
zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené v plathom Uzemnom
plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu izemného planu obce.

V rieSenych lokalitdch sa navrhuje vysadba vysokej zelene pre eliminaciu hluku
a prasnosti.

RieSené lokality su mimo starych banskych diel a skladok a evidovanych
environmentalnych zatazi.

7. Koncepcia rieSenia z hl'adisk poziadaviek civilnej ochrany protipoziarnej ochrany

Podla zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na urovni
uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

8. Ochranné pasma

Do uUzemia obce nezasahuju ochranné pasma, resp. prekazkové roviny letisk,
heliportov, leteckych pozemnych zariadeni alebo inych pléch, ktoré sa nachadzaju mimo
rieSeného uUzemia. Je vSak potrebné v zmysle ust. § 30 leteckého zakona prerokovat
s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré moZzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého
zakona),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1 pismeno d) leteckého zakona).

- Ostatné ochranné pasma sa nemenia .
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu
V zastavanom a mimo zastavaného uzemia tabulka ¢&.1
- . . zaber PP v zaber PP mimo = 2
= X vymera lokality v ha , . zastavaného o >
= navrh zastavanom uzemi Gzemia a 8
= katastralne | funkéné . a R4 .
o . . kultura > poznamka
Uzemie ho : ; - o >
) . . | vzastava mimo skupina vvmera skupina smera — ©
0 vyuzitia nom zastavaného | spolu BPEJ/kéd y ha BPEJ/kéd vy h 3 %
2 Gzemi tzemia BPEJ v BPEJ WAL 'S &
Krasnoh. najkvalitnejSia pofnohospodarska
38 | podhradie | PP 1679 | 1679 | op 60757002 | 1,115 | 1997 | 1 |poda
6/0757202 | 0,564
39 Krasnoh. B 0,3 0,3 | zahrada |7/0760435 | 0,291 0,201 | 1
Podhradie
SPOLU 0,300 1,679 1,979 0,291 1,679 | 1,988
Legenda:
B Byvanie

D Doprava



Zmenami a doplnkami €is. 3 obce Krasnohorské Podhradie dochadza k zaberu PP v
rozsahu 1,988 ha.

Zoznam najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v prislusnom katastrdlnom Uzemi podla
kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ): 0511005, 0511035, 0557002,
0557202, 0557205, 0711015, 0711035, 0757002. Udaje ziskané na zaklade Ziadosti &.
1159/2019 od Narodného polnohospodarskeho a potravinarskeho centra, Vyskumny ustav
pbddoznalectva a ochrany pddy, Regionalne pracovisko PreSov, Raymanova 1, 08001
Presov.

Lokalita 38 — je rieSena invariantne z dévodu dostavby jestvujlucej rodinnej zastavby
a efektivnejsSieho vyuzitia technickej infrastruktury

Lokalita 39 — je rieSena invariantne. Jedna sa o rozSirenie jestvujucich ploch rodinnej
zastavby — prieluky v obmedzenom rozsahu.
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